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Forvaltningsberattelse . ™"

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942. Nuvarande ekonomiska plan regisserades 1945-12-11 och nuvarande stadgar
registrerades 2015-09-28.

Foreningen har sitt site i Eskilstuna kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststalld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats frdn 281% till 265%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 31 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 19 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Flygfisken14 och Flygfisken 15 i Eskilstuna Kommun. P4 fastigheterna finns

2 byggnader med 36 ldgenheter. Byggnaderna ér uppforda 1943. Fastigheternas adress &r Tuna torg 4 och Tegnergatan
2 i Eskilstuna.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrade i Folksam via Proinova forsakringsméklare.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens

fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
24 12 0 0 0 0 36
Varje ligenhet har en tillhorande p-plats. Antal me-platser: 2

Total tomtarea: 2 960 m?

Bostider bostadsritt: 1 608 m?

Arets taxeringsvirde 14 510 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 14 510 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Eskilstuna.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fé &terbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 35 tkr och planerat underhall for 208 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underh&ll”.

Underhallsplan: Avsittning for verksamhetséret har skett med 334 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Skorstensrenovering 2013
Stenkistor for dagvatten 2014

Byte radiatortermostater 2015
Balkongrenovering 2015

Byte kodlés 2016
Markytor 2016

Byte lassystem 2017
Styrsystem undercentral 2018/2019

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Isolering vindar 20 tkr
Ny tvéittmaskin 45 tkr
Fasad. Puts och dilfogar. 142 tkr
Planerat underhall Ar

OVK — obligatorisk ventilationskontroll 2021
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Wladyslaw Kobylinski Ordftrande 2020/2021
Magnus Lovén Vice ordférande 2021/2022
Carina Vretman Sekreterare 2020/2021
Edward William O’Gorman Ledamot 2021/2022
Johanna Dris Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Evelina Filt Suppleant 2020/2021
Marita Lindberg Suppleant 2020/2021
Leena Sotkasiira Suppleant 2020/2021
Lise-Lott Jonsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eskilstuna KPMG Auktoriserad revisor 2020/2021
Pirkko Puiseva Fértroendevald revisor  2020/2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga visentliga handelser ha skett under rdkenskapséret.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 43 personer.

Foreningen andrade &rsavgiften senast 2020-01-01 da den hdjdes med 2%.
Virmeavgiften hojdes med 3% senast 2020-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
och virmeavgiften med 3% fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 529 kr/m?*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 1 026 1 007 982 951 951
Arets resultat -12 10 -105 107 -3
Resultat exklusive avskrivningar 19 41 -55 167 57
Avsittning till underhallsfond kr/m? 208 208 214 198 190
Balansomslutning 1012 991 1023 1074 1 035
Soliditet % 61 63 60 67 60
Likviditet % 265 281 232 308 182
Arsavgiftsniva for bostédder, kr/m? 529 519 506 490 490
Brinsletilligg, kr/m? 108 106 105 101 101
Driftkostnader, kr/m? 486 463 516 376 472
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 357 388 384 362 450
Rinta, kr/m? 2 2 2 2 2
Underhéllsfond, kr/m? 969 891 1021 676 491
Lan, kr/m? 107 107 108 109 110
Skuldkvot % 0,16 0,17 0,17 0,18 0,18
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- Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 & Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélisfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid 4rets borjan 31 400 1433 174 -846 354 9 846
Disposition enl. drsstimmobestut 9 846 9846
Reservering underhélilsfond 334 000 334 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -207 716 207 716

Arets resultat 12115
Vid arets slut 31 400 1559 458 -962 792 -12 115
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -836 508

Arets resultat -12 115

Arets fondavsittning enligt stadgarna -334 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 207 716

Summa -974 907

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 025 608 1 006 892
Ovriga rorelseintékter Not 3 36 929 47 742
Summa rorelseintikter 1 062 537 1 054 634
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -782 706 =744 794
Ovriga externa kostnader Not 5 -190 475 -197 104
Personalkostnader Not 6 -67 065 -73 320
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -31 282 -31282
Summa rorelsekostnader -1 071 528 -1 046 501
Rorelseresultat -8 991 8 134
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 0 5184
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 0 330
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -3 124 -3 802
Summa finansiella poster -3124 1712
Resultat efter finansiella poster -12 115 9 846
Arets resultat -12 115 9 846
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 367 095 398 377
Summa materiella anliggningstillgdngar 367 095 398 377
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 54 000 54 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 54 000 54 000
Summa anliggningstillgangar 421 095 452 377
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2875 -2 822
Ovriga fordringar Not 14 4112 78 810
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 54 293 53 801
Summa kortfristiga fordringar 61280 129 788
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 530 143 408 911
Summa kassa och bank 530 143 408 911
Summa omséttningstillgngar 591 422 538 699
Summa tillgangar 1012 517 991 076
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31400 31400

Fond for yttre underhall 1 559 458 1433174

Summa bundet eget kapital 1 590 858 1 464 574

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -962 792 -846 354

Arets resultat -12 115 9 846

Summa fritt eget kapital -974 907 -836 508

Summa eget kapital 615 951 628 067
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 169 753 171377

Summa langfristiga skulder 169 753 171 377

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1615 1487

Leverantorsskulder Not 18 49 574 8394

Skatteskulder Not 19 3633 0

Ovriga skulder Not 20 475 2 094

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 171 516 179 658

Summa kortfristiga skulder 226 812 191 632

Summa eget kapital och skulder 1012 517 991 076
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapsdret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Motorvdrmare Linjar 10
Fonster Linjér 40

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostider 850 816 835 460
Hyror, p-platser 1008 1 008
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -504 -504
Brinsleavgifter, bostédder 174 288 170 928
Summa nettoomsittning 1025 608" 1006 892

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Kabel-tv-avgifter 29 784 29 784
Ovriga ersittningar 6 760 4 804
Fakturerade kostnader 0 1260
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 0
Ovriga rorelseintikter 388 11 894
Summa ovriga rorelseintékter 36 929 47 742

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhall -207 716 -119923
Reparationer -34 818 -50 549
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -43 530 -43 530
Forsikringspremier -28 723 -26 793
Kabel- och digital-TV -45 869 -44 812
Aterbéring frin Riksbyggen 0 3500
Serviceavtal -5436 -5259
Bevakningskostnader 0 ~10 062
Ovriga utgifter, kdpta tjénster 25313 0
Snd- och halkbekédmpning -12 607 -26 219
Forbrukningsinventarier -6237 -20 158
Vatten -86 055 -85 349
Fastighetsel -38 042 -43 076
Uppvirmning -184 271 -188 565
Sophantering och tervinning -64 090 -64 212
Forvaltningsarvode drift 0 -19 787
Summa driftkostnader -782 706 -744 794
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -162 927 -166 422
Arvode, yrkesrevisorer -11 875 -10 625
Ovriga forvaltningskostnader -1763 -7475
Kreditupplysningar -750 -225
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -7 690 -4 804
Kontorsmateriel -3503 -2 750
Telefon och porto 0 -13
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2822 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 240 -3240
Bankkostnader -1 550 -1550
Summa &vriga externa kostnader -190 475 -197 104
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstillda -3 853 -8 227
Styrelsearvoden -46 250 -46 500
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 0
Ovriga kostnadsersattningar -262 -1 877
Pensionskostnader -170 -362
Sociala kostnader -15 530 -16 354
Summa personalkostnader -67 065 -73 320
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -31 282 -31282
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -31 282 -31 282
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintakter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 5184
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 5184
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Rénteintdkter frin hyres/kundfordringar 0 330
Summa ovriga rianteintakter och liknande resultatposter 0 330

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Réntekostnader for fastighetslan -3 124 -3719
Ovriga rintekostnader 0 -83
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -3 124 -3 802
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Not 11 Byggnhader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 542 900 542 900
Standardforbéttringar 1623216 © 1623216
Mark 49 100 49 100
2215 216 2 215 216
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2215 216 2215216
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -542 900 -542 900
Standardforbittringar -1 273 939 -1242 657
-1 816 839 -1 785 557
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning standardforbittringar -31 282 -31282
-31 282 -31 282
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1848 121 -1 816 839
Restvarde enligt plan vid arets slut 367 095 398 377
Varav
Byggnader 0 0
Mark 49 100 49 100
Standardforbittringar 317995 349277
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 14 510 000 14 510 000
varav byggnader 9 600 000 9 600 000
varav mark 4910000 4910000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 54 000 54 000
Summa andra langfristiga fordringar 54 000 54 000
Andelar i Riksbyggen.
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 53 -2 822
Kundfordringar 2 822 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2875 -2 822
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Not 14 Qvriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 4112 78 810
Summa 6vriga fordringar 4112 78 810
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 9619 9486
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 832 40 532
Forutbetald kabel-tv-avgift 3 842 3782
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 54 293 53 801
Not 16 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Transaktionskonto 530 143 408 911
Summa kassa och bank 530 143 408 911
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 171 368 172 864
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1615 -1487
Langfristig skuld vid arets slut 169 753 171 377

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,98% 2021-09-08 172 864,00 0,00 1 496,00 171 368,00

Summa 172 864,00 0,00 1 496,00 171 368,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska féreningen amortera 1615 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Leverantdrskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 49 574 8394
Summa leverantérsskulder 49 574 8 394
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Not 19 Skatteskulder

2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 3633 0
Summa skatteskulder 3633 0

Not 20 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 475 475
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1619
Summa o6vriga skulder 475 2094

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 283 571
Upplupna elkostnader 4324 4319
Upplupna vattenavgifter 14 517 13 569
Upplupna virmekostnader 7521 7384
Upplupna kostnader for renhéllning 10 857 10 856
Upplupna styrelsearvoden 47 300 46 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3240 18 643
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 83474 77 815
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 171 516 179 658
Not Stillda sakerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 3642423 3642423
Not Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang
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REVISIONSPErG

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Eskilstunahus nr 2, org. nr 718000-3431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Eskilstunahus nr 2 for rakenskapséret 2019-09-01—2020-

08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Eskilstuna-
hus nr 2 fér rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av férslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Eskilstuna den \2020 -l -06

KPMG AB

Denice Nystrom Pirkko Puiseva

Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instail-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for [Angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tvé slag, foérutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intakter 4r intékter som foreningen énnu inte fétt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet ‘ _

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter dr
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

RBF Eskilstunahus 2 Org.nr: 718000-3431



fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande underhéll som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-08-31 2019-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 782 706 744 794
Ovriga externa kostnader 190 475 197 104
Personalkostnader 67 065 73 320
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 31282 31282
anliggningstillgdngar :

Finansiella poster 3124 -1 712
Summa kostnader 1074 652 1044788

260 664,00

I Gvriga kostnader

¥ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader

782 706,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 18 007
Rabatt/aterbdring frén RB 0 -3 500
Serviceavtal 5436 5259
Bevakningskostnader jour 0 10 062
Ovriga utgifter for kopta tjanster 25313 0
Sno- och halkbekdmpning 12 607 26 219
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 4 405 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 11380 5797
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 650
Rep install utg for kopta tj Vdrme 0 14 882
Rep install utg for kopta tj El 14 281 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 4752 12 876
Rep install utg for kopta tj Ovrigt 0 7816
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 696
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 7 832
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 20 180 1254
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 45 086 , 0
UH installationer utg for kopta tj Virme 0 118 669
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 142 450 0
Fastighetsel 38 042 43 076
Uppvérmning 184 271 188 565
Vatten 86 055 85349
Sophémtning 64 090 64212
Fastighetsforsékring 28 723 26793
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 45 869 44 812
Felanmélan/jour 0 1780
Fastighetsskatt 43 530 43 530
Forbrukningsmaterial 6237 4754
Ovriga forbrukningsinventarier/material 0 15403
Summa driftkostnader 782 706 744 794

184 271,00
38 042,00
86 055,00
64 090,00

- 34 818,00

167 714,00

207 716,00
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- Arsredovisningen dir uppredittad av styrelsen
R B F E S kl I Stu n a h u S 2 for RBF Eskilstunahus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn 61 hela Livel:
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