Registrerades av Bolagsverket
2020-01-13 15:06
R18787/20

Ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Siken i Eskilstuna

faskunge

A

"\



Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Siken i Eskilstuna
(org.nr 769633-4882) i Eskilstuna kommun

Innehallsforteckning

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR .ouussrutussessssesssssssssssessssssssssssessessassssessessesssssssssessss s esssssss st (4481 1441581818815 13 108 BRR RS RRRRRR S RRRRSSS" 3
BESKRIVNING AV FASTIGHETEN w...vo00vt00t1suussessssertssetsesessassessseesssessesssssssasssessseesess eees44sss124 445444888 R48488111200 45488 PR ERR RRRRSSSd R R R SRR R RS 4
BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV ..ocue s s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 6
FINANSIERINGSPLAN ..covovsvecetsasuesessesssesesssssesssasess seeessesscsssssassssaseseeesss46e£ssssasssseses544E48 4248855140848 ERRASAS AL RAR RSSO AR R R SRR RRS 6
BERAKNING AV LOPANDE INBETALNINGAR OCH UTBETALNINGAR AR 1 coovvummuirmmmmssmmssssssssmsssssssssssssssssssmasassmmsssssasassssssass 7
INY CIRELT AL ©.vvuuusesuuesseeressssessssssssussssseesceses ssesssssssssseseesoes 488ss 44111444444 £558 8 £ 8288818115041 48R RRE 23110445448 EERRR £ AR RRRR SRS SRR RSB 8
UINDERHALL 1uvuus1seesssesssssseessssessesssasssssssssssesssssasssnsosssssssssssesesssasessss44482ses 45 E£88 2214 £LLEL 84112151 R8S L R ERSE AR R RS RR RRR R R 8
DRIFTKOSTNADER FOR BOSTADSRATTSINNEHAVARE w.coevoevvessssssrasssssasassssssssssssssssmss sissssssssssssssssassssssssesssssssssssistasssssaamssssss 8
EICONOMESK PROGNOS uu11ueessssssesseessssssasssesessessssssss sesssssssseesssssssesesesscessssseeeces1s4s131 454125858 4544188811 EERRRE 112 ERRRRRNS SRS RRRRR SRS SR RO ERER 9
DRIFTBUD GET o.vooev.eevevevessssasssssssssssesss essssssssssssssssassos ssessssssssesessssasssesessesssssesseeeeess sasss 4164418114 E8 1S RRRER SR ERR AR R RS SRR R R R ES 9
KASSAFLODE - FORANDRING AV FORENINGENS LIKVIDITET covucrruumeerssisctsmsstsnsssssmssssssssssssssssssssssssasssssssissssssstissssssassssanes 10
KANSLIGHETSANALYS cottusetuenresssrnssssersssssessssssnessasssessssesssesessssesssssssnssssees ssaaeessssass s o1 4881 488 A RRS 1 RRSASERR SR LR SR FEE LSS ORRR SRS R R RRS R AR RRA 10
PROGNOSFORUTSATTNINGAR wuusevereersssssssssssssersresesssssssssssssees cesssssssssssssssssessss 4455414188810 15118 REERSRRSES LS LA RS ARRSES 08 SRR 108 10
LAGENHET SREGISTER u111s00011001000s1211881+100s58588888 3028888888175 228881 8545488845528 1R 8RS R RRR SRR RS RRRSS 5008 11

Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg.



ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningens firma ar Bostadsrittsforeningen Siken i Eskilstuna.
Foreningen har registrerats hos bolagsverket 2016-12-12.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse fir d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Under augusti 2019 p&bérjade foreningen arbetet med att producera 23 ldgenheter, med
radhuskaraltir, pa fastigheten Mesta 6:54 i Eskilstuna. Upplatelse av bostadsrétterna ska ske
efter fardigstilld byggnation, preliminirt sommaren/hésten 2020. Inflyttning planeras att ske i
samband med upplételsen. Ligenheterna ir inom fem intilliggande byggnadskroppar och darmed
kan en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsrétterna ske.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ Bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet, som underlag fér foreningsstimmans beslut om
forvarv. Uppgifterna i planen grundar sig pa ifrdga om kostnaderna for forvirv av fastigheten
pa avtalad képeskilling. Den i planen redovisade anskaffningskostnaden utgér den beraknade
kostnaden fér fastighetsforvarvet.

Fastighetsforvirvet sker genom att foreningen forst koper samtliga aktier i ett aktiebolag som
forvirvat fastigheten till hos siljaren bokfért varde for att sedan genom transportkop féra over
fastigheten till bostadsrittsféreningen. Bolaget kommer dérefter att likvideras genom saljarens
forsorg alternativt terképas. Skulle Bostadsrittsforeningen ndgon gang salja hela eller delar av
fastigheten beraknas ev. reavinstskatt pd skillnaden mellan det bokforda vardet och det pris som
erhills vid forsédljningen.

Berikningen av foreningens Arliga kapital- och driftskostnader grundar sig p4, vid tiden for
planens upprattande, kanda forhéllanden.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som en totalentreprenad av A-hus AB
(556210-7069). Markarbeten och grunder kommer utforas av Tuna Forvaltning och Entreprenad
AB (556743-2520).

Féreningens adresser kommer vara Korvelvigen 35, 37, 39, 40-44, 46 & 48 samt Kanelvigen 1-
12.

Féreningen har erbjudits l&ngfristiga 14n for fastighetens finansiering av banken Nordea Bank AB.

Projektforsikring tecknas av totalentreprencren och efter fardigstallande tecknar féreningen
fullvardesforsakring hos Lansforsikringar. Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala
insatser till bostadsrattshavare som omndmns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, limnas genom
bankgaranti.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Eskilstuna Mesta 6:54

.. Gillande detaljplan: Mesta 6:40m.fl.(2011:74-1)

Tomtens areal, ca: 5978 m?, upplaten med dganderatt
Bostadsarea (BOA), ca: 2277 m?
Biareor, forrad (BIA), ca: 112,7 m?

Antal ligenheter: 23 stycken
Parkeringsplatser: 30 stycken
Taxeringsvarde: 13 600 000 kronor

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Palad betongplatta pd mark med golvvarme

Balkonger/Terrasser

Stomme

Birande ytterviggar, bjilklag och ligenhetsavskiljande véggar i tré. [soleras med mineralull.

Insidan av viggar och bjilklag forses med gipsskivor.

TV/Telefon/Bredband
Fiber

Mark
Stenmjdl framsida och déck i trd pd baksidan. Férrdd 5 kvm. Tillval finns.

Yttertak
Papptak

Varme/ventilation
Franluftsvarmepump

Fasader
Fardigmalad stdende trapanel, Firdigmalade foder och knutar.

El
Enligt svensk standard, golvvirme nb samt radiatorer 6vervaning

Innervaggar
13 mm gips, traregel 45x70 mm, 13 mm gips.
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Kortfattade rumsbeskrivningar

Entré

G Klinker

S 12x43 mm vit slit sockel och foder samt
skugglist (taklist)

V  Gips mélat

T Gips méalat vitt

0 Hatthylla

Sovrum

G 3-stavig askparkett

S 12x43 mm vit slit sockel och foder samt
skugglist (taklist)

V  Gips malat

T Gips malat vitt

O Fasta garderober fran Marbodal
Kladkammare/teknik

G 3-stavig askparkett

S 12x43 mm vit sldt sockel och foder samt

skugglist (taklist)
V  Gips malat vitt
T Gips malat vitt
0 Hylla med klddstang

WC/Dusch

G Klinker

V  Kakel

T Kakel

0 Sanitetsporslin Svedbergs eller
likvardigt. Tvattstéll med
engreppsblandare, duschhérna med
dérrar i klarglas. Sedvanliga sakvaror.

Forsakringar

WC/Bad

O <<

Klinlker
Kakel
Kakel /malat

Sanitetsporslin Svedbergs eller likvardigt.

Tvattstill med engreppsblandare,
duschhérna med dorrar i klarglas.
Kombinerad tvétt och torktumlare frdn
market Siemens eller likvardigt.
Sedvanliga sakvaror.

Kdék/matplats/vardagsrum

G 3-stavig askparkett

S 12x43 mm vit slat sockel och foder samt
skugglist (taklist)

V  Gips mélat

T Gips madlat vitt

0 Marbodal kok eller likvirdigt. Vitvaror,
Siemens eller likvardigt.

Ovrigt

Innertrappa, vitmalad trapp med stegiek

Entreprenaden kommer att vara férsdkrad med en projektforsakring ddr aven
byggherreansvarsforsakring ingar. Efter fardigstallande kommer en fullvardesférsakring tecknas.



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Beridknad produktionskostnad inkl. mervardesskatt, anslutningsavgift, tomtkostnad, lagfarts- och
inskrivningskostnader mm. 85 885 000

Slutlig beriknad anskaffningskostnad 85885 000

Varav 56 000 000 SEK pa forvarv av totalentreprenad av Derome och 30 885 000 SEK genom
forvarv av fastighetsdgande bolag. I férvarvet ingar en kassa om 50.000 SEK.

Taxeringsvardet uppskattas till 13 600 000 SEK.

FINANSIERINGSPLAN

Brf med 30 % il&n och 70 % insatser. Bindningstid for lanet varierar mellan rorligt och upp till 5
&r. Annan l6p- och bindningstid kan bli aktuell. Rantekostnaden {6r féreningens 1dn baseras pa att,
en i planen antagen, lanerdnta kvarstar vid 1nens placering. Andras denna rinta kan detta
innebdra forandrade rantekostnader. Den ekonomiska planen ar berdknad pd en snittranta om
2,5 % ar ett for att gradvis stiga till 3,0%, offererad snittranta med nedanstdende
rantebindningstider uppgar till 1,34%. Amorteringen ar rak om 1% per ar.

Lan: 26 000 000 SEK
Insatser: 59 885 000 SEK
S:a: 85 885 000 SEK

Genomsnittsrdantan ar 1,34 %.

Lanebelopp Rintebindning(man) . |Rintesats |Amortering . |Ranteutbetalning
11 000 000 kr 12 1,26% 260 000 kr 138 600 kr
8 000 000 kr 36 1,35% - kr 108 000 kr
7 000 000 kr 60 1,47% - kr 102 900 kr
Totalt lanebelopp Snittrinta |Amortering |Rénteutbetalningar
26 000 000 kr 1,34% 1,0% 349 500 kr
Instaser & uppldtelseavgifter 59 885 000 kr
Summa Finansiering 85 885 000 kr

1) Beroende p rinteldget vid tidpunkten for slutplaceringen kan annan kembination av bindningstider bli aktuell. Sékerhet fér l&nen &r
pantbrev.

2)  Amortering pi lanen berdknas kunna géras med 1% fran ar ett, Rak 100-arig amortering.

3)  Vid rinteberilkningen har hiinsyn tagits till amorteringar.

4)  Kredittiden harmoniserar med réintebindningstiden och uppgér som lingst till 60 manader.
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BERAKNING AV LOPANDE INBETALNINGAR OCH UTBETALNINGAR AR 1

Intikter 1
Arsavgifter 1102 620 kr
Parkeringsavgifter - kr
Berdknade inbetalningar 1102620 kr
Finansiella poster

Réntekostnad 650 000 kr
Amortering 260 000 kr
Berdknade utbetalningar 910 000 kr
Driftkostnader

Uppvarmning - kr
El - kr
Administration & Ekonomisk férvaltning 35 000 kr
Rehallning, sophdmntning & sotning - kr
Vatten- och avlioppsavgifter 50 000 kr
Fastighetsskatt - kr
Forsakringar 40 000 kr
Bredband, TV, telefoni (fiber) - kr
Teknisk forvaltning - kr
Berdknande utbetalningar 125 000 kr
Totala utbetalningar 1 035 000 kr
Lividitetsforandring 67 620 kr
Tillkommande bokféringsmassiga avskrivningar 362 500 kr
Redovisat resultat - 294 880 kr

Arsavgifterna ar beraknade for att ticka foreningens I6pande utbetalningar sisom réntor,
amorteringar m.m. Detta kan resultera i ett bokféringsmassigt underskott som inte paverkar
foreningens likviditet eller dess ekonomiska hallbarhet och dirmed inte heller drsavgiftens
storlek. Avskrivningar sker linjart och berdknade pa en period om 100 ar och avser byggnadens
anskaffningsvirde.

Den kommunala fastighetsavgiften for smahus uppgar till 0,75 % av taxeringsvardet eller
maximalt 8 049 kr per hus och ar. Husen ar befriade fradn kommunal fastighetsavgift i 15 ar fran ar
2020 riknat.



NYCKELTAL

Nyckeltal per kvadratmeter bostadsyta i 11 16
Anskaffningskostnad 37 718 kr 37 718 kr 37 718 kr
Beldning 11419 kr 10277 kr 9 706 kr
Insatser och upplatelseavgifier 26 300 kr 26 300 kr 26 300 kr
Driftkostnader 55 kr 67 kr 94 kr
Rédntekostnader 285 kr 308 kr 291 kr
Arsavgift 484 kr 590 kr 652 kr
Underhall 30 kr 101 kr 152 kr
Amortering 114 kr 114 kr 114 kr
UNDERHALL

Overskottslikviditet satts drligen av for att ticka ett framtida underh&llsbehov. Under de forsta 16
aren avsatts i genomsnitt 94kr per kvadratmeter och ar for att ticka foreningens
underhallsbehov. Detta resulterar i en avsattning om 1526 kronor per kvadratmeter inklusive
foreningens ingdende kassa. Under perioden amorterar féreningen 1827 kronor per
kvadratmeter vilket utgor ytterligare en reserv vid framtida underhallsbehov.

Nyckeltal underhall/amottering per kvadratmeter 1 11 16
Ackumulerad amortering 114 kr 1256 kr 1827 kr
Ackumulerad avsittning for underhall inkl. ingaende kassa 52 kr 829 kr 1526 kr

166 kr 2 085 kr 3353 kr

DRIFTKOSTNADER FOR BOSTADSRATTSINNEHAVARE

Foreningens medlemmar bekostar uppvarmning och hushéllsel genom eget el-abonnemang.
Enligt framtagen energiberikning kommer respektive lagenhets forbrukning relaterat till
uppvarmning vara 3326 kWh/ar. Per lagenhet ar da forbrukningen ca 277 kWh i mdnaden och
vid ett elpris om 1 krona skulle siledes kostnaden for detta vara 277kr/manad.

Elférbrukningen per kvadratmeter antas i normalfallet vara cirka 25 kWh/ar, vid samma prisniva
om 1 krona per kWh skulle detta resultera i en kostnad om 206 kronor/ldgenhet/manad. Totalt
blir kostnaden, utdver avgift, cirka 483 kronor/maénad/ldgenhet.

Féreningens medlemmar bekostar dven TV, bredband, telefoni, sophdmtning samt sotning.
Sophamtning uppskattas kosta cirka 3000 kronor per ar.



EKONOMISK PROGNOS

[ 1 2] 3] 4] 5] 5| 11 16]
Kapitalkostnader
Léneréntor 650 000 kr 643 500 kr 637 000 kr 630 500 kr 624 000 kr 666 900 kr 702 000 kr 663 000 kr
Avskrivningar motsvarande amorteringar 260 000 kr 260 000 kr 260 000 kr 260 000 kr 260 000 kr 260000 kr 260 000 kr 260 000 kr
Tillkomande bokféringsmassiga avskrivningar 362 500 kr 362 500 kr 362 500 kr 362 500 kr 362 500 kr 362 500 kr 362 500 kr 362 500 kr
Driftkostnader
Driftkostnader(Bilaga) 125 000 kr 127 500 kr 130 050 kr 132 651 kr 135 304 kr 138 010 kr 152 374 kr 214 464 kr
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt el motsvarande -k - kr - kr - ke - kr - kr - kr 46 230 kr
Periodiskt underhall 67 620 kr 93 672 kr 120116 kr 146 958 kr 174 207 kr 152 471 kr 229713 ke 346 518 kr
Intdkter exkl &rsavgifter
Avgifter bostad 1102 620 kr 1124 672 kr 1147 166 kr 1170 109 kr 1193 511 kr 1217382 kr 1344088 kr 1483981 kr
Avgifter Parkering - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr -k
Rintaintakter - ke - ke - kr - kr - kr - kr - kr - kr
Ovrigt - ke -k - kr - ke - kr - ke - ke - ke
Amorteringar/avsidttningar
Amorteringar [dn 260 600 kr 260000 kr 260 000 kr 260 000 kr 260 000 kr 260 000 kr 260000 kr 260 000 kr
Avsattning underhall - kr - ke - kr - kr - kr - kr - ke - kr
Resultat innan avskrivningar 327 620 kr 353 672 kr 380 116 kr 406 958 kr 434 207 kr A12 471 kr 489 713 kr 606 518 kr
Balanserat bokféringsmassigt resultat - 294880k - 268 828 kr 242 384 kr 215 542 kr 188 293 kr 210029 kr - 132787 kr - 15982 kr
Prognosférutsittningar
Lanerantor 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,7% 3,0% 3,0%
Amartering 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%
Inflation 0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Total bostadarea 2277 2277 2277 2277 2277 2277 2277 2277
Lanebelopp 26000 000 kr 25 740 000 kr 25 480 000 kr 25 220 000 kr 24960 000 kr 24 700 000 kr 23 400000 kr 22 100 000 kr
Netto fiire arskostnader
Nettokostnader 1465 120 kr 1487 172 kr 1509 666 kr 1532 609 kr 1556 011 kr 1579 882 kr 1706 588 kr 1846 481 kr
Nettoutbetalningar 1102 620 kr 1124 672 kr 1147 166 kr 1170 109 kr 1193 511 kr 1217 382 kr 1344 088 kr 1483981 kr
Nédvidndig niva pa arsavgifter
{6pande penningviirde, totalt 1102 620 kr 1124 672 kr 1147 166 kr 1170 109 kr 1193 511 kr 1217 382 kr 1344088 kr 1483 981 kr
Lépande penningvirde/kvm 484 kr 494 kr 504 kr 514 kr 524 kr 535 kr 590 kr 652 kr
| 1 2 3] 4 5 6 11 16
Driftkosthader
El - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr
Vamme - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr kr
Vatten & Aviepp 50 000 kr 51000 kr 52020 kr 53060 kr 54122 kr 55204 kr 60550 kr 67293 kr
Renhdlining - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr kr
Teknisk farvaltning - ke - kr - kr - kr - kr - ke - kr kr
Kabel TV - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr
Fastighetsskatt - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 46 230kr
Fars#king 40 000 kr 40 800 kr 41616 kr 42448 kr 43297 kr 44 163 kr 48 760 kr 53 835kr
Ekonomlsk férvalnining 35 000 kr 35 700 kr 36414 kr 37 142 kr 37 885 kr 38643 kr 42 665 kr 47 105 kr
125000 kr 127500 kr 130 050 kr 132651 kr 135304 kr 138010 kr 152374 kr 214 464 kr
Finansiella poster
Rénteutgifter 650 000 kr 643 500 kr 637 000 kr 630 500 kr 624000 kr 666 900 kr 702000 kr 663 000 kr
Amortatingar 260000 kr 260000 kr 260 000 kr 260000 kr 260000 kr 260 000 kr 260000 kr 260000 kr
910 000 kr 903 500 kr 897 000 kr 890500 kr 884 000 kr 926 900 kr 962 000 kr 923 000 kr
|Sumrna utbetalningar: 1035000 kr 1031000 kr 1027050 kr 1023 151 kr 1019304 kr 1064910 kr 1114374 kr 1137464 kr
Inbetalningar
Avgifter 1102620 kr 1124 672 kr 1147 166 kr 1170209 kr 1193511 kr 1217382 kr 1344088 kr 1483 981 kr
Parkering - ke - kr - ke - kr - ke - kr - kr - kr
[summa inbetalningar: 1102620kr | 112a672kr | 1147166kr | 1170109kr | 1193501kr | 4217382k |  1344088kr |  1483581kr |
IAvs'zittning 67620 kr 93672 kr 120 116 kr 146 958 kr 174 207 kr 152 471 ke 229713 kr | 346518 kr |

%



KASSAFLODE — FORANDRING AV FORENINGENS LIKVIDITET

o
e
prosl
X L i 2] 3] 4] 5] 6] ul 16]
:‘F5|IB likvida medel/underhallsfond 50 000 kr 117 620 kr 211292 kr 331 408 kr 478 366 kr 652574 kr 1657786 kr 3127510 kr
:.':: Inbetalningar
Eg Arsavgifter 1102 620 kr 1124 672 kr 1147 166 kr 1170 109 kr 1193 511 kr 1217382 kr 1344088 kr 1483981 kr
- Hyror
o T
[ Rénteintikter
Nya lan
|Summa inbetalningar 1102 620 kr 1124672 kr 1147 166 kr 1170109 kr 1193 511 kr 1217382k 1344088 kr  1483981kr

Utbetalningar
Drift 125 000 kr 127 500 kr 130 050 kr 132 651 kr 135 304 kr 138 010 kr 152 374 kr 214 464 kr

Fastighetsskatt - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 46 230 kr

Rénteutbetalningar 650 000 kr 643 500 kr 637 000 kr 630 500 kr 624 000 kr 666 900 kr 702 000 kr 663 000 kr

Periodiskt underhall 67 620 kr 93 672 kr 120 116 kr 146 958 kr 174 207 kr 152 471 kr 229 713 kr 346 518 kr

Amorteringar 260 000 kr 260 000 kr 260 000 kr 260 000 kr 260 000 kr 260 000 kr 260 000 kr 260 000 kr

Summa utbetalningar 1102 620 kr 1124 672 kr 1147 166 kr 1170109kr 1193511 kr 1217382kr 1344088k 1483981k
UB Likvida medel/underhallsfond 117 620 kr 211292 kr 331 408 kr 478 366 kr 652 574 kr 805045 kr 1887500kr 3474028 kr
kalkylrénta 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,70% 3,00% 3,00%

KANSLIGHETSANALYS

! 1] 2] 3} 4] 5] 6] 11] 16|
Huvudallternativ enligt prognos
Nettokostnader 1465 120 kr 1487172 kr 1 508 666 kr 1532 609 kr 1556 011 kr 1579 882 kr 1706 588 kr 1846 481 kr
Nettoutbetalningar 1102 620 kr 1124672 kr 1147 166 kr 1170108 kr 1193 511 kr 1217 382 kr 1344088 kr 1483 981 kr
Mettakostnader SEK/KVM/AR 643 kr 653 kr 663 kr 673 kr 683 kr 694 kr 749 kr 811 kr
Nettouthetalningar SEK/KVM/AR 484 kr 494 kr 504 kr 514 kr 524 kr 535 kr 550 kr 652 kr
Huvudallternativ enligt prognes +1% réntor
MNettokostnader 1725120 kr 1744572 kr 1764 466 kr 1784 809 kr 1805611 kr 1826 882 kr 1940588 kr 2 067 481 kr
Nettoutbetalningar 1362 620 kr 1382072 kr 1401 966 kr 1422 309 kr 1443 111 kr 1464 382 kr 1578088 kr 1704 981 kr
Nettokostnader SEK/KVIM/AR 758 kr 766 kr 775 kr 784 kr 793 kr 802 kr 852 kr 908 kr
Nettoutbetalningar SEX/KVM/AR 598 kr 607 kr 616 kr 625 kr 634 kr 643 kr 693 kr 742 kr
|lindring av nédvindig niva pa drsavgift 19,1% 18,6% 18,2% 17,7% 17,3% 16,9% 14,8% 13,0%[
Huvudallternativ enligt prognos +1% inflation
Nettokostnadar 1466 370 kr 1489722 kr 1513 567 kr 1537915kr 1562 777 kr 1588 162 kr 1723349 kr 1 880 796 kr
Mettoutbetalningar 1103 870 kr 1127222 kr 1151 067 kr 1175 415 kr 1200277 kr 1225662 kr 1360849 kr 1518 296 kr
Nettokestnader SEK/KVM/AR 644 kr 654 kr 665 kr 675 kr 686 kr 697 kr 757 kr 826 kr
Nettouthetalningar SEK/KVM/AR 485 kr 495 kr 506 kr 516 kr 527 kr 538 kr 598 kr 667 kr
[Andring av nédviindig niva pa drsavgift 0,1% 0,2% 0,3% 0,5% 0,6% 0,7% 1,2% 2,3%]

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

e Foreningen tecknar gemensamt vattenavtal.

e Féreningen overldter till medlemmarna att ansvara for lopande inre underhdll av sin del av
fastigheten.

e Foreningen ansvarar for sedvanligt underhall.

o Uppviarmning sker via individuella franluftspumpar som férsérjs av respektive
bostadsrattsinnehavares el abonnemang,.



LAGENHETSREGISTER

genhet  |Storlek Antat rum  |Instas Upplatelseavgift |Insats & upplatelseavgift |Andelstal  |Arsavgift |Manadsavgift |/kvm i
1001 99 5] 2395000 kr 300 000 kr 2 695 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
=r1002 99 5| 2395000 kr - kr 2 395 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
va1003 99 5| 2395000 kr 100 000 kr 2 495 000 kr 4,35% 47 940 kr 3 995 kr 484 kr
21004 99 5| 2395000 kr 200 000 kr 2 595 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1005 99 5] 2395000 ke 300 000 kr 2 695 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
&21006 99 5| 2395000 ke 300 000 kr 2 695 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
£31007 99 5| 2395000 kr 200 000 kr 2 595 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1008 99 5| 2395000 kr 200 000 kr 2 595 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1009 99 5| 2395000 kr 200 000 kr 2 595 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1010 99 5| 2395000 kr 200 000 kr 2 595 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1011 99 5| 2395000 kr 300 000 kr 2 695 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1012 99 5| 2395000 kr 300 000 kr 2 695 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1013 99 5| 2395000 kr - kr 2 395 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1014 99 5| 2395000 kr 300 000 kr 2 695 000 kr 4,35% 47 940 kr 3 995 kr 484 kr
1015 99 5| 2395000 kr 300 000 kr 2 695 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1016 99 5| 2395000k 200 000 kr 2 595 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1017 99 5| 2395000 kr 200 000 kr 2 595 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1018 99 5| 2395000 kr 300 000 kr 2 695 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1019 99 5 2395000 kr 300 000 kr 2 695 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1020 99 5| 2395000 kr - kr 2 395 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1021 99 5| 2395000k 100 000 kr 2 495 000 kr 4,35% 47 940 kr 3 995 kr 484 kr
1022 99 5| 2395000 ke 200 000 kr 2 595 000 kr 4,35% 47 940 kr 3995 kr 484 kr
1023 99 5| 2395000 kr 300 000 kr 2 695 000 kr 4,35% 47 940 kr 3 995 kr 484 kr
talt 2277 115| 55 085 000 kr 4800 000 kr 59 885 000 kr 100%| 1102 620 kr 91 885 kr 484 ke
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg.

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrattslagen (1991:614), har
granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Siken | Eskilstuna med
organisationsnummer 769633-4882, daterad 2019-11-25 och far hdrmed avge féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémningen av
féreningens verksamhet och avser en beddémning av en berdknad kostnad. De faktiska uppgifter som
har |1&mnats i den ekonomiska planen stammer Gverens med innehdllet i tillgangliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som &r kdnda for oss. De ekonomiska berakningar som ar gjorda &r
vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Som underlag for beddmningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1 genomgétts.
Vi har inte besokt fastigheten da vi har haft tillgang till bra underlag, varfor ett platsbesok inte har
beddmts nédvandigt.

Vi beddmer att Idgenheterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att den ekonomiska
planen enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intréffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprattas av styrelsen.

Vidare intygas att forutséttningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

Undertecknade intygsgivare omfattas av en ansvarsforsakring.

Stockholm 2020-01-08 Stockholm 2020-01-08
7z / P =
Marcus Gyltenhammar Sanharib Safar

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer.



Bilaga 1 - Vid granskningen tillgidngliga handlingar:

Registreringsbhevis Brf Siken i Eskilstuna, 2019-11-20

Féreningens stadgar, registrerade av Bolagsverket 2019-11-20

Entreprenadavtal avseende markarbeten, Faskunge Fastigheter AB — Tuna Forvaltning &
Entreprenad AB, 2019-06-05

Entreprenadavtal avseende ledningar, Faskunge Fastigheter AB — Tuna Férvalining & Entreprenad
AB, 2019-06-05

Entreprenadavtal, ABT06, Nybyggnation av Bostader, Brf Siken i Eskilstuna — A-hus AB, 2019-06-
20

Arkitektritningar, Blooc, 2019-04-16

Beradkning av energiansvandning och primarenergital for hus med franluftsvérmepump, Derome
AB, 2019-04-26

Brandskyddsbeskrivning, Bengt Dahigren, 2019-05-03

Byaglov foér nybyggnad av 5 radhus (med totalt 23 lagenheter) samt férrad, Eskilstuna kommun,
2019-06-28

Aktietverlatelseavtal, Faskunge Fastigheter AB - Brf Siken i Eskilstuna, 2019-09-18
Avrakningsnota, Overlatelse av aktier, Faskunge Fastigheter AB — Brf Siken i Eskilstuna, 2019-09-
18

Kopekontrakt fastighet, Faskunge Fastigheter AB — Projektbolaget 3 Faskunge AB

Kopebrev fastighet, Faskunge Fastigheter AB — Projektbolaget 3 Faskunge AB

Revers avseende kopeskilling fér fastigheten, Projektbolaget 3 Faskunge AB — Faskunge
Fastigheter AB

Transportkdp av fastighet, Projektbolaget 3 Faskunge AB — Brf Siken i Eskilstuna

Réanteoffert, Nordea, 2019:4{-18

Berakning av taxeringsvérde, Skatteverkets berdkningsverktyg

Projekthilder och férséljningsmaterial

Utdrag fastighetsregistret, Eskilstuna Mesta 6:54. 2019-09-02




