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Styrelsen for Brf Facklan far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2021-01-01 —2021-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar. Foreningen har sitt sdte 1 Eskilstuna.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 1 juli 2019.

Fastigheterna ir fullvirdeforsdkrade i Lansforsékringar. I forsékringen ingdr styrelseansvar.
Foreningen har forsékring mot ohyra i Anticimex.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 14 juni 2021. P4 stimman deltog 14 medlemmar varav 14
var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammansattning under aret efter stimma har varit

Martina Berg Ordférande itur att avga
Love Onnered Ledamot vald t o m 2023
Stefan Olsson Ledamot itur att avga
Magnus Lundin Ledamot vald t o m 2023
Jonas Pitkdnen Sekreterare i tur att avgd
Oscar Ostvik Ledamot vald t o m 2023
Ayyan Maqdis Shabo Ledamot vald t o m 2023

Firmatecknare har varit Martina Berg, Stefan Olsson, Magnus Lundin och Love Onnered tvd i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollférda sammantraden.
Revisor
Revisorer har under aret varit Tord Eriksson vald av foreningen samt BoRevision 1 Sverige AB

som revisorsuppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Roja Mahmoudi och Urban Lindé.
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Facklan 9 och 10 i Eskilstuna kommun med adress
Killgatan 2 och 4 A-C samt Vistra Asgatan 27. Husen fardigstalldes ar 1959 och innehéller 68
bostider om 4 373 kvm, | bostadsrittslokaler om 78 kvm, 3 hyreslokaler om 1 245 kvm och 25
parkeringsplatser.

Samtliga platser administreras av styrelsen.

Léagenhetsfordelning:
Storlek 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
Antal 15 23 19 11

De senaste dren har foreningen gjort foljande stdrre underhallsétgarder och investeringar 1
fastigheten:

Nytt lassystem 2014

Byte fjarrvirmecentral 2014

Spolning avlopp 2014
Fasadrenovering 2015
Takomlidggning 2015

Ombyggnation lokal 2015

Tillverkning av ricke 2016

Ombyggnad garage 2016

Byte av radiatorventiler och termostater 2017

Omliggning och grusning av innegérd 2018

Flakt till garage bytt 2018

Byte samlingsledning killare Killg. 4 2019

Belysning allméinna utrymmen 2019

Malning allmédnna utrymmen 2020

Byte elstigaledningar/elcentral 1-3fas 2020
Kameradvervakning 2021

OVK i ldgenheter 2021

Byte av franluftsflaktar 2021

Byte samlingsledning killare Killg. 2 2021

Renovering tvittstuga Kallg. 2 2021

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sormland Ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel
ESEM Elavtal, el och nit, fjarrvirme, vatten och renhallning
Com Hem AB Kabel-tv

Lansforsiakringar Fastighetsforsakringar
Inspecta AB Hissbesiktning

VattenTec Ventilation

Planima AB Underhallsplan

Nordisk Hiss AB Serviceavtal och nddtelefon hissar
Schneider Electric AB Serviceavtal fjarrvarmecentral
ESEM Serviceavtal fjarrvarmecentral
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Arets fastighetsbesiktning har utférts 2021-09-13 av delar av styrelsen. Harvid har konstaterats
att inga vésentliga brister forekommer.

Underhall

Stérre underhdllsitgirder som har utforts under aret dr kameradvervakning, OVK och rensning
av ventilationskanaler i lagenheter samt byte av franluftsflaktar. Sedan gjordes ett byte av
samlingsledning i killaren i Kallgatan 2 i samband med det renovering tvéttstugan i Kéllgatan 2.

Foreningen har en 20-arig underhéllsplan vilken uppdaterades senast 2016-01-20.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Stérre planerade underhallsatgirder enligt foreningens underhéllsplan dr renovering av tvattstuga
samt bastun i Kéllg. 4 och spolning avlopp.

Medlemsinformation
Under ret har 4 bostadsritter verlatits. Vid rikenskapsarets utgédng var medlemsantalet 82

varav 70 rOstberdttigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstind av féreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter bostider, tkr 2379 2379 2379 2379 2379
Arets resultat, tkr -483 2782 655 706 491
Balansomslutning, tkr 17 623 18750 19 700 19497 19 308
Arsavgiftsnivé bostider, kr/kvm 544 544 544 544 544
Driftskostnad, kr/kvm 338 298 324 285 307
Rénta, kr/kvm 53 55 57 65 79
Lén, kr/kvm 2 586 2 658 2729 2795 3207
Fond for yttre underhall, tkr 0 0 365 =275 0
Soliditet (%) 12 14 18 14 11

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebr att allt eget kapital ar forbrukat.

Avgifter och hyror
Den for ar 2022 upprittade budgeten har inte visat pa nagot behov att hdja ménadsavgifterna.

Arsavgifterna hojdes senast 2015-04-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostiader
uppgér till 544 kr/kvm.
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Forandring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingang 718 100
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

Ianspraktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 718 100

Forslag till vinstdisposition

Fond yttre

underhall
365170

549 000

914170

Balanserat

resultat
2292 068

=781 828

-549 000

914 170

1875410

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att

Ianspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad

Reservering till fond for yttre underhéll enligt underhallsplan
Summa forindring yttre underhéllsfond

i ny rikning dverfores

Fond for yttre underhall enligt balansrakningen 2021-12-31

Fordndring underhall

Fond for yttre underhall efter disposition enligt forslag ovan

Brf Facklan

Org.nr 718000-1120

Arets

resultat
-781 828

781 828

-483 015

-483 015

1 875410
-483 015
1392 395

-549 000
549 000
0

1392 395
1392 395

0
-549 000
0

Totalt

2593 510

0

0
-483 015

2110 495

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

AN D AW

Brf Facklan
Org.nr 718000-1120

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
3628 021 3538 734
3628 021 3538734
-1 924 059 1713722
-115 832 -130 997
-1 148 877 -1573 029
115 669 -81 815
-503 707 -506 034
-3 808 144 -4 005 597
-180 123 -466 863

0 524

-302 892 315 489
-302 892 -314 965
-483 015 781 828
-483 015 781 828
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB S6dermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

Brf Facklan

Org.nr 718000-1120

2021-12-31

15477 477
137 225
15 614 702

15614 702

0

29
1132814
102 028
1234871

773 503
773 503
2008374

17 623 076

2020-12-31

15971 651
146 758
16 118 409

16 118 409

152 015
30

1 624 422
81 599

1 858 066

773753
773 753
2 631 819

18 750 228
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11,12

13

14
15

Brf Facklan

Org.nr 718000-1120

2021-12-31

718 100
83324
0

801 424

1 875410
-483 015
1392 395

2193 819

8017977
8017977

6 706 818
131 194
8 748
172 561
391 959
7 411 280

17 623 076

2020-12-31

718 100
83 324
365170
1166 594

2292 068
-781 828
1510 240

2 676 834

11770179
11770179

3366776
114 423
6708

181 848
633 460
4303 215

18 750 228
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med foregéende ar.

Anliggningstillgingar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats p& vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas dterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgiarder pa vésentliga komponenter har
beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 58 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,68 %.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintédkter som ar hanforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter 2411436 2411436
Avgiftsbortfall 0 -58 725
Hyror 1166 656 1 163 460
Hyresbortfall -9400 -7 800
Intdkter konsumtionsavgift 19 932 6 502
Ovriga intikter 39396 23 861
Summa nettoomséttning 3628 020 3538 734
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppviarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Ovrig renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Moteskostnader

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan
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2021-01-01
-2021-12-31

12 507
351529
73 668
611 676
184 975
105 278
679

64 012
90011
265933
147 172
16 619
1924 059

2021-01-01
-2021-12-31

92171
700
1528
250

0
7103
4309
410
942
1760
6611
48
115 832

2021-01-01
-2021-12-31

1148 877
1148 877

Brf Facklan

Org.nr 718000-1120

2020-01-01
-2020-12-31

5670
247 426
76 327
541 740
186 188
102 119
6 250
65 150
89 268
240 741
145 132
7710
1713 721

2020-01-01
-2020-12-31

92171
11 700
124
610

2 033
9420
7532
0

810

0
6550
48
130 998

2020-01-01
-2020-12-31

1573 029
1573 029
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2079.

Virdear enligt taxeringsbeslut 1959.

Ingdende anskaffningsvédrden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingéende varde markanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostdder
Taxeringsviarde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Facklan 9 och 10

10 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

50 500
7500
33 150
23 541
978
115 669

2021-12-31

17951 202
4 438 000
248 000
22 637 202

6665 550
_494 174
7159 724

15 477 478

26 000 000
3 842 000

12 000 000
954 000
42796 000

Brf Facklan
Org.nr 718000-1120

2020-01-01
-2020-12-31

40300
7500
15200
18 815
0

81 815

2020-12-31

17951 202
4 438 000
248 000
22 637 202

6171376
494 174
-6 665 550

15 971 652

26 000 000
3 842 000

12 000 000
954 000
42796 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Kassa och bank

Swedbank Specialinlaning F
Swedbank Placeringskonto
Summa kassa och bank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

625 237
625 237

-478 479
-9 533
-488 012

137 225

2021-12-31

102 028
102 028

2021-12-31

773 377
125
773 502

Brf Facklan
Org.nr 718000-1120

2020-12-31

625 237
625 237

-466 619
-11 860
-478 479

146 758

2020-12-31

81 599
81 599

2020-12-31

773 627
125
773 752

Rintesats Konv datum
Laneinstitut %
Sparbanken Rekarne AB 1,270 Lopande
Swedbank Hypotek AB 2,130 2026-09-25
Swedbank Hypotek AB 1,580 2024-10-25
Swedbank Hypotek AB 1,496 Lopande
Swedbank Hypotek AB 2,190 2022-09-23
Swedbank Hypotek AB 2,290 2025-02-25

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nésta ars amortering berdknas
uppgé till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del
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Léanebelopp
2021-12-31

875 000
984 000

1 484 492
2079 625
3516678
5785 000
14 724 795

-6 286 853
-419 965

8017977

Lanebelopp
2020-12-31

895 000

1 008 000
1565832
2 145125
3607998
5915000
15136 955

-2 954 625
-412 151

11770179
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Lén som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om forsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 &r beréknas uppga till 1772 070
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 12 532 935
Not 12 Stillda sidkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 17 171 000 17 171 000
Summa stillda sikerheter 17 171 000 17 171 000
Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar) -6 706 818 -3366 776
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut -6 706 818 -3 366 776
Not 14 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Redovisningskonto for moms 52 969 63 784
Personalens killskatt 2 700 0
Lagstadgade sociala avgifter 2 828 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 114 064 118 064
Summa 6vriga kortfristiga skulder 172 561 181 848
Specifikation av fordndring i fond for inre underhéll
Belopp vid érets ingéng 118 064 131 294
Uttag under aret -4 000 -13 230
Utgiende virde 114 064 118 064
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rdntekostnader 43 720 44 955
Forutbetalda hyror och avgifter 204 236 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 142 935 280 404
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 0 308 102
Avtalsplacerade betalningar 1070 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 391 961 633 461

Eskilstuna 2022- (04 - )/,

7

Magnus Lundin Mal’tma Be1 g

é{ém Olsson % W

___:—-—_

45 Pi kanen @;f{[ y QJL CS\

Oscar Ostvik

Min revisionsberittelse har l[imnats 2022- @5 - & 2

Tord Eriksson
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Facklan, org.nr. 718000-1120

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Facklan i
Eskilstuna for ar 2021.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedoémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Facklan for ar 2021.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Eskiistunaden 2/ 5 2022

Tord Eriksson



