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Stadgar for
Bostadsratisforeningen Borgmastaren

Undertecknade styrelseledamdter intygar ait fofjande stadgar biivit antagna enligt reglerna i
Bostadsratisiagen av foreningens mediemmar pé féreningsstammorna den 20/12-09 ach den 9/5-10.

Foreningens firma och &ndamal
1§
Fareningens firma ar Bostadsrattsforeningen Borgmastaren.
2§

Fdreningen har till Zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyitjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anv&ndas som komplement
fill bostadslagenhet eller iokal.

Bostadsrétt &r den ratt | féreningen som en medlem har pa grund av upplétsisen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.,

Foreningens site
38

Foreningens styrelse skall ha sitt sdte | Torshdlla, Eskilstuna Kommun.

R&kenskapsar
48

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgdra frigan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttriida ur fdreningen, sa l8nge han innehar bostadsratt,
En medlem som upphdr ati vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett aft han far sta kvar som medlem.
Avgifter
7§

Fdr bostadsrétien utgdende insats och &rsavyift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvégs sa att den | férhéllande till Iigenhetens yta kommer att motsvara vad som beltper
pé lagenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fisre varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatien, renhdlining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter férbrukning eller area.

Om inte &rsavgifien betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrania enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fr&n forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar erséttning or skriftfig
paminnelse enligt lagen om erséttning fér inkassckostnader mm. Ersétiningen fr paminnelse utgar
med belopp som vid varje tillfalle galler enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader mm.
Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ul efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far Gverlételseavgift tas ut av med belopp som maximalt far
uppgd till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan forsakring.

Fér arbete vid pantsétining av bostadsrétt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppg# till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allman férsékring.

Panisatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som féreningen skall vidta med
anfedning av lag och forfatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer

Avséttning, underhallsplan och anvindning av arsvinst

8§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhai skall géras rligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus, dock minst 30:/ kvm boyta,
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Styrelsen bir upprétia en underhallsplan for genomfdrandet av underhidliet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beakiande av férsta stycket,
tilise att erforderliga medel avsétts for att sdkerstélla underhallet av féreningens hus.

Uppréattas underhalisplan skall avsattning till underhallsfond ske i enlighet med denna.

Den vinst som kan uppsta pa fdreningens verksamhet, ska disponeras pé det sétt fdreningsstdmman

" beslutar med hansyn taget tili de regler som finns i bostadsratisiagen.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst fre suppleanter.
Styrelseledamot valjs pa ordinarie fdreningsstémma for fva &r i taget. Viaxelvis avgang skall tillampas.
Suppieant valjs pa ordinarie féreningsstdmma for ett ar i sander.

Styrelsen ska fretrada féreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi cch andra
angeldgenheter skdts pa stt tillfredstéliande st

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsior nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r
narvarande, enighet om besiuten.
Firmateckning
11§

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i fdrening.

Férvaltning
12§

Styrelsen f&r férvalta fdreningens sgendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjaly inte
behbver vara medlem j foreningen, sller genom en fristdende férvaliningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande fér styreisen eller firmatecknare, inte avhénda freningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtrétt.
Styrelsen far inte heller besluta om rivning, vésentlig féréndring eller till- och ombygghad av
féreningens egendom utan féreningsstammans godkannande.
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Styrelsens dligganden
14§

Det dligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalia berittelse om verksamheten under 4ret (férvaliningsberattelse) samt
redogtrelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatréikning) och for stéllningen
vid rékenskapsarets utgang {balansrékning),

att upprétta budget och faststilia arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och § forvaltningsberattelsen redavisa vid besikiningen och inventeringen giorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fére den foreningsstémima, pa vilken drsredovisningen och revisionsberdttelsen
skall framl&ggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forfiutna rakenskapsaret samt

alt senast en vecka innan ordinarie foreningsstémma tillstélla medlemmarna kapia av arsredovis-
ningen och revisionsberatielsen. '
Revisor
15§

Minst en, hdgst tvd revisorer och minst en, higst tva suppleanter véljs av ordinarie fSreningsstdmma
for tiden intill dess nésta ordinarie sidmma hallits.

Det aligger revisor
att verkstalia revision av foreningens arsredovisning jémte rikenskaper och styrelsens frvaltning.
att senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstémma framlégga revisionsberatielse.
Om revisorerna giort sérskild anmarkning i sin revisionsberattelse skall styrelsen iamna en skriftlig
forklaring 6ver anmarkningarna fill féreningsstamman.
Foreningsstdmma
16§
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om &ret inom sex manader efter utgangen av varje
rékenskapsar,
Extra stimma hélls dé styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet 8ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en fionde! av samtliga
rostherdttigade medlemmar.
Kallelse till stamma
17§

Styrelsen Kalllar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skal! tydligt ange de renden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstémma skall ske genom anslag pa [&mpliga platser inom fireningens hus eller
genom brev. Skriftlig kallelse skall dock alltid skickas till varje medlem, vars postadress ar kénd av
fareningen, om:

1. Ordinarie foreningsstémma skall hallas pa annan tid &n vad som foreskrivs i stadgarna.
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2. Foreningsstdmman skall behandla fraga om:
a) foreningens forsattande i likvidation.
b) fdreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pé lampiig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fire stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stémma och senast en vecka fére extra stémma.

Motionsrait
188§

Medlem som 8nskar f& ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstlla sin begaran hos
styrelsen inom en ( 1 ) manad efter rakenskapsarets utgéng.

Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstémma skall fsrekomma foljande arenden

1)} Val av ordférande pé stdmman.

2} Upprattande av frieckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostiangd)

3} Val av tva personer aft jdmte ordféranden justera protokollet

4) Fréaga om kallelse tifl siimman behtrigen skett

&) Foéredragning av styrelsens arsredovisning

6) Féredragning av revisionsberattelsen

7) Beslut om fasistéllande av resultatrakningen och balansrakningen

8) Besluti{rdga om ansvarsfiihet for styrelsen

9} Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststzlld
balansrakning

10) Beslut om arvoden

11} Val av styrefseledaméter och suppleanter

12} Val av revisor och suppleant

13} Ev. val av vaiberedning

14} Ovriga anmalda &renden

P4 extra stimma skall forekomma endast de &renden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen iill densamma.

Protekoll

208§

Vid stdmman f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
218
Vid féreningsstamma har varje mediem en rost. Om flera mediemmar har en bostadsratt gemensamit,

har de dock tillsammans endast en rast. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forplikielser mot foreningen.
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Mediems rdstrétt vid freningsstamman utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
staliiSretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingeh skall vara mediem i féreningen,

medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skalt forete skriftlig, dagiecknad fullmakt. Fullmakien
géller hogst ett ar fran utfdrdandet.

Ingen far pé grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberéttigad.

En mediem kan vid féreningsstdmma medféra hagst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstéimma sker 6ppet om inte nérvarande réstberittigad pakaliar sluten

omréstning.

Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitréds ay
ordigranden,

Det ovan sagda galler inte for beslut, som enligt bostadsrattslagen kraver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid Gvertateise
22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kap skall upprattas skriftfigen och skrivas under av
sdlfaren och kGparen. Kdpehandlingen skall innehalia uppgift om den I3genhet som éveriatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av dverldielseavtalet skall tilistéllas styrelsen.

Ritt att utdéva bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han 4r eller antas
tilt medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem | f6reningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadstagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsratishavare utéva bostadsritien. Efter
tre &r fran dodsfallet, fr foreningen dock anmana dodsboeet att inom sex manader visa att bostads-
rétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrétishavarens déd eller att nagon,
som inte T&r vagras intr&de | foreningen, Torvérvat bostadsréatten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten tvangsfrsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattsiagen (1991:614) fr dodsbosts rékning.

Utan hinder av ftrsta stycket far ocksa en juridisk person uttva bostadsratten utan att vara mediem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv fdrsaljning eller vid
tvangsfbrséljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantratt | bostadsrétten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att négon som inte fér vagras intride | foreningen har férvarvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fols, far bostadsritten tvangsforsalias enligt 8 kap
bostadsratttslagen (1991614} fér den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsrétt har Svergatt till fér inte vagras infrade i fdreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna ar uppfylida och foreningen skaligen bor godta honom som bostadsratishavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt ill en bostadsldgenhet far vagras inirade i
fereningen &ven om de i forsta stycket angivna forutsatiningarna for medlemskap &r uppfyllda,
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Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsratishavarens make far maken vagras intrade i fdreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsrat til
en bostadslégenhet Gvergétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

lfréga om forvérv av andel i bostadsrétt dger férsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsrétten efter idrvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av .
sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elter liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte f&r vagras intride 1 fireningen, forvarvat bostadsratten och sdki
medlemskap. laktias inte tid som angeits i anmaningen, far bostadsratien tvangsférsalias enligt 8 kap.
bostadsratisfagen (1991:614} for férvarvarens rékning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsralishavaren far inte anvénda [8genheten fér ndgot annat &ndamal &n det avsadda.
Fdreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse f5r foreningen eller
négon anhan medlem i {éreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvéndas f8r att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avialats.

27 §
Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i |dgenheten uiféra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. andring av befinfliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tilistand till en atgérd som avses i férsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

28 §

Bostadsrétishavaren far inte inrymma utomstaende personer I 14genheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadrattshavaren anvéander lagenheten skalf han eller hon se fill att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars frséamra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bor talas. Bostadsritishavaren skall &ven i évrigt vid sin anvandning
av idgenhelen iakita alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i éverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden
fuligtrs ocksa av dem som han eller hion svarar fér enligt 32 § fjrde stycket 2.

Om det férekommer sadana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
fdreningen ge bostadsréattshavaren tillsagelse att se {ill at stdrningarna omedelbart upphar.
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Andra stycket galler inte om foreningen séger upp bostadsraitshavaren med anledning av att
stdrningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Cm bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett fdremdl &r behaftat med ohyra far
deita inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsratishavare far upplata sin 18genhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller aven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsaijning elier tvangsférsalining entigt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614} av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits il medlem i foreningan, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréitas om en upplatelse enligt andra stycket.
318§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelss, fér bostadsrittshavaren 3nd3
upplata hela sin légenhet | andra hand, om hyresndmnden Idmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall Idmnas, om bostadsréttshavaren har beakiansvérda skal for upplateisen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begransas tilf viss fid.

[ fréga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast att
foreningen inte har négon befogad anledning att vagra samtycke. Tlllstdndst kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand il andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekosinad halla ligenheten jamte tilihérande utrymmen i gott
skick. Detta gélfer dven marken, am sadan ingdr i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rékgangar,

olas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

lAgenhetens yiter- och innerdérrar samt

svagsiromsanlaggningar.

egna installationer

¢ & 06 00 0

Bostadsraltshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen farsett lagenheten med ledningarna och dessa fj&nar fler an en lagenhet.
Detsamma géller rdkgangar och ventilationskanaler,

Bostadsréattshavaren svarar inte heller f5r méalning av utifran synliga detar av ytterfonster och
ytterdérrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vatteniedningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsitshet eller férsummelse eller
2. vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hor iill hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gast
b} ndgon annan som han eller hon har inrymt i lgenheten eller
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¢) nagon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i ldgenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada sam uppkommit genom vardsldshet sller férsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
fillsyn. :

d) Oberoende av vallande svarar dock bostadsréitshavaren for reparation av vattenskada,
férorsakad av hans inventarier.

Fjarde siycket galler i tilldampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsréttsforeningen kan | samband med gemensam underhalisatgard besluta att utféra sddana
atgarder, som bostadsratishavaren ska svara for. Besiut om detta skall faitas pa féreningsstamma och
far avse reparation eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar far.

Bostadsréttshavaren svarar slutligen for underhalt av anliggningar som han sjalv bekostat.
Foreningens ritt att avhjslpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 32 § i s&dan utstréickning
aft annans sékerhst aventyras eller det finns risk r omfattande skador pd annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i Idgenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsratishavarens bekostnad. :

Tilltréde till Iigenheten
34§

Féretrédare for bostadsréttsfGreningen har rait att fa komma in i iigenheten ndr det behdvs or tiflsyn
eller for att utfdra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrétishavaren har avsagt sig bosiadsratien enligt 35 § eller nar bostadsratien skall
tvangsfdrséfias enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) &r bostadsrétishavaren skyldig ait lata
tagenheten visas pa l&mplig tid. Féreningen skall se til) att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdme
olagehhet dn nddvandigt.

Bostadrétishavaren &r skyldig att thla sddana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds ay
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte Jamnar tilltrdde i) I3genheien ndr foreningen har ritt til det, far
kronofogdemyndighsten besluta om sarskild handréckning.

Avsigelse av bostadsriit
35§

En bostadsréattshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forplikielser som bostadsrittshavare. Avségelsen skall gras skriffligen hos
styrelsen. Avsagelsen kan inte aterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande skall lamnas, om
bostadsréttshavaren har beaktansvérda skal fér aterkallelsen och féreningen inte har nagen befogad
anledning att vagra.

Vid en avségelse dvergar bostadsratien till féreningen vid det manadsskifte som intréffar nérmast efter
tre manader frén avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis | denna.
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Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tiiltrétts ar, med de
begréansningar som faljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes berattigad att séga upp
bostadsratishavaren till avflyttning:

1. om bostadsratishavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att freningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betatnings-
skyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drbjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadslagenhet, mer &nen
vecka efter férfallodagen eller, ndr det gélier en lokal, mer &n tva vardagar efter forfaliodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller iillstdnd uppldter 1dgenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som f&agenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vaiiande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underréita styrelsen om ait det finns ohyra i lagenheten bidrar il att ohyran sprids
i huset,

8. om l&genheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som l&genheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna &sidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger
en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsratistagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt f&r féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambet, vitken uigér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brotsligt férfarande, elier fér
tillfalliga sexuelia férbindelser mot ersatining.

378§
Nyt{janderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydeise.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 38 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
1ater bli att efter tills8gelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fréga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drOJsmaI ansdker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Ar det frdga om s#rskilt allvarliga stdrningar i boendet galler vad som sdgs i 36 § 6 dven om nagon
fillsagelse om ratfelse inte har skett. Detta géller dock inte om stdrningar intréffat under tid da
i&genheten varit uppléten i andra hand pé satt som anges i 30 och 31 §§.

38§

Ar nytjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géiler dock inte om nyitjanderatten ar forverkad pa grund av
sédana sarskilt allvarliga stérmingar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.
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Bostadsrétishavaren far inte heller skiljas fran 1agenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrétishavaren fill avilyttning inom tre ménader frén den dag dé féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader frén den dag d3 féreningen fick
reda pé forhéllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

39 §

Ar nytjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detia sagt upp bostadsraitshavaren till avflytining, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fréan ([Agenhefen

1. om avgiften - ndr det &r fraga om en bostadslagenhet - betalas inam tre veckor fran det att
hostadsréitshavaren pa sadant sati som anges i bostadsrattsiagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om mdjligheten att f3 tillbaka lAgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgifien - nér det &r fraga om en iokal - betalas inom tvéa veckor frén det att bostadsratishavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrattstagens { 1891:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetis
underréttelse om mdjligheten att f4 tillbaka tAgenheten genom aii betala arsavgiiten inom denna tid,

Ar det fraga om en bostads|igenhet far en bostadsratishavare inte heller skiljas fran 1agenheten om

han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pé

grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och drsavgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i férsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade fillfallen inte

betala &rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina férpliktelser i sd hég grad att

han eller hon skéfigen inte bdr fa behalla [Egenhieten,

Underrattelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betréffande en bostadslagenhet aviattas enligt

formuldr 1 och betréffande lokal enligt formuldr 2, vilka bada faststallts enligt férordningen (2003:37)

om underréttelse enligt 7 kap.23 § bostadsraitslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

S&gs bostadsrattshavaren upp till avflyltning av ndgan orsak som anges 1 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av ndgon arsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar ill
det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningan, om inte ratien &l&gger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna 1 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tiltampas ovriga bestammelser i 30 §.

Uppsagning
418
En upps#gning skall vara skifilig.

Om f&reningen sager upp bostadsratishavaren till avilyttning, har foreningen ratt #l ersatining fér skada.
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Tvangsforsiljning
428
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran [agenheten till f5ljd av uppségning i fali som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa shart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsréftshiavaren och de ké&nda borgenarer vars rétt berérs av forséljningen kommer

Sverens om nagot annat. Fdrsaljningen far dock skjutas upp tili dess att brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid féreningens uppidsning behélina lillgdngar férdelas meltan bostadstatishavarna i férhdilande till
[agenheternas insatser.

44 §

Fér fragor, som inte regleras | dessa stadgar géiler bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska
fareningar samt Svrig lagstiftning.




